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ESPROPRIAZIONI IMNIOBILIARI

CONSULENZA ESTIMATIVA
GIUDIZIARIA
i de2maon

TECNICO INCARICATO! |
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Espropriazioni immobiliari N. 57/2023
" Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella

AR R e g - s

RAPPORTO Dl VALUTAZION E
Lotto 001 - Appartamento per civile abltazmne

Via Nazionale, 39 Piano Primo Torregrotta ,(‘Me)

_ INDICE SINTETICO

Bene: via Nazmnale 39 — piano primo - Torregrotta (Messma) 98040
- Lotto: 001 - Appartamento per civile abitazione BRI

~Corpo: A~
. Categoria: Ab1taz1one d1 tlpO cmle [A2]
Datl Catastah ‘

- Inte_staznone catastale appartamento:

Societa SNNEGNGGENE B TSR—

o In Catasto fabbricati cosi. dlstlnto

: Appartamento foglio 1 partlcella 56 sub 3,
Nazionale, piane 1, Comune Torregrottz, cateana.Afzs cla

s cansmtenza .
8.5 vanih, superficie cat: mq. 197 rendits 504,84 Eure: :

2. Stato di’ possesso S
Ben'e,ﬁ

via: Naztonale 39 — piano pnmo Torregrotta (Messma) 98040
“ 'Lotto 001 Appartamento per civile abitazione ‘ '

Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore.

3. Accessnblllta degll 1mmob1h ai soggettl dlversamente ablll
' SR T A

Bene: via Naznoﬁale 39‘ ptano primo - Torregrotta (Messma) 98040

Lotto: 001 - Appartamento per civile abitazione

Corpo: A
Accessnbllltz’t degli |mmoblll al soggettl

:d'Versamente ablll 'NO

A

AT TN A R PO R TV 3L G S T I DR T B R I

CALOLeRO0 b Anhartamioat

atastale Via



~ 5, Comproprietari

Esproprlazmm immobiliari N. 57/2023

Tecnico mcan’cz‘\tg': Ing . Claudio “Bella

-4, 'Credltorl Iscrlttl

Bene: via Nazmnale 39 — piano primo - Torregrotta (Messma) 98040

Lotto: 001 - Appartamento per civile abitazione

Corpo: A S
Credltorl Iscrlttl Red Sea Spv S.T:

Bene: via Nazwnale 39 ~ piano primo - Torregrotta (Messma) 98040

Lotto: 001 - Appartamento per 01v11e abltaz1one

Chesgbiy L3 - A

PR RERTRIRE T g LR

6. Misure Penah ‘
Bene via Nazmnale 39— plano pnmo Torregrotta (Messma) 98040 :

,-:Lotto 001 Appartamento per c1v1le ab1taz1one SR .33 :

Continuiti delle trascrizioni: SI

8. ‘1.""1;e‘zzvov '

Lotto: 001 - Appartamento per c1v11e ab1taz1one
- Corpoé: A

- .. Prezzo da libero: € 134.500,00
Plfezzo da occupato (riduzione 3%). € 130.450,00




Ing' Claudlo D1 Bella

‘l't‘.fﬂ‘l

La documentaztone ex art. 567 c.p.c. risulta completa? S1

- La trascrlzmne dei tltoh di acqulsto nel ventennlo antenore al pi gnoramento

nsulta completa? SI

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

AL Appartamento sito in Torregrotta (Messma) V1a Naz1onale 39": posto al plano
‘ pnmo diun fabbncato per civile abitazio i i

iinbta»e-ﬁpologiadel dirittok RN (T e T
.Menaprometa o
Eventuah compropnetan Nessuno g

g Datl 1dent1ﬁcat1v1

~Fogllo 1 parti ella 56 sub categorl A2 lasse 7 consmtenza 8 5 vam
uperﬁme“ca . mq 197 rendita 504,84 Euro Vla Nazmnale plano 1, Comune

e "T‘drfegrotta

~

Datl denvantl da:
* = Variazione del 12/05/1994 in atti dal 29/ 10/ 1997 wvar.dest- del sub 3 da
" § olare ad abltamone o éollegamehto umta : afferentl (n.
9243.1/1994. : (ERE ’

- Superﬁme & Impxanto pubbhcata i1 09/1 1/2015 .
- Costltlizlone del 23/06/1992 1n atti dal 29/ lO/ 1997 (n 11657 / 1992)
Conﬁm ‘

.A'nord ¢con terreno sottostante in d1’ i
a sud con via Naz1onale ad ovest con terreno sottos :

’iz.lr,t,z FA 4
A O

con fabbricato
te stessa ditta.

SHEEETA]




spropriazion immobiliari N. 57/2023
Tecnico incaricato: Ing. Claudic Di Bella

‘ Informaznom in merito alla conformita catastale: v

Risulta corretta l'intestazione catastale del bene N S

La plammetrla catastale risulta sbstanzmlnien ‘ conforme allo stato dei luoghi,
tispecchiandol attuale distribuzione interna dell’appartamento

Da regolarizzare la chiusura in alluminio e vetro realizzata sul balcone lato
ovest. :

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Trattasi di zona re51den21ale mlsta
Caratteristiche zona: perlfenca normale L :
Area urbamstlca residenziale a traffico scorrevole con parchegg1 sufﬁmenu

Servnzn presentl nella zona: La zona e provwsta d1 servizi d1 urban1zzaz1one

primaria.

‘Servizi offertl dalla zona: att1v1ta commercmh e ter21ar1e

_ Carattqustlche zone limitrofe: residenziali mlste.
Importanti centri limitrofi: non specificato. -

Attrhzlom 'paeSagglstlche splagge costa tlrrem ca

. vAttraznom storlche non speh'vlﬁ' 'ato b :
Prmclpah collegamentl pubblici: Autostrada AZOkm 8 Stazmne FSkm 1,3

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO

4. VINCOLI'ED ONERI GIURIDICI.

4.1. VlNCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQU]RENTE

-4 1 1 Domande glud1z1a11 0 altre ,trascnzmm pregludlzlevoh Nessuna

vigk ailere

‘1 2 Convenzwnl matnmomah e provv. d'

| N?ssuna-_.
~ 4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuno.

Lo et e AR



Espropriazioni immobiliari N. 57/2023
. Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella:

4 2. VINCOLI ED ONERI GIUR]])ICI CHE SARANNO CANCELLATI A
CURA E SPESE DELLA PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni: \

Ipoteca volontaria, iscritta il 16/02/2011 ai nn. 4895/762, <N aaiE—
s — B derivante da
d‘ian "15/02/2011 numero di repertorio 15981/5318

Ipoteca le ale, iscritta il 11/11/2013 ai nn. 28667/2577, afavore dhA, 4

sede Messma c

07/11/2013 numero di repertorio 903/201

422 Plgnoramentl e sentenze di falhme to: Lo
\ Plgnoramento trascritto il 05/04/2023 ai nn. 9422/7352 afavorem

di
]

_—-—
o, . derivante da Verbale di pignoramento
~.immobili del 15/03/2023 numero d1 repertono 854 emesso da Ufﬁc1ale
-Giudiziario Corte dAppello.dl fe! Bon

“424 'A"géi'brnamento della documentazione ipoc’atastale in atti: Nessuna
4.3. MISURE PENALI | |
Nessuna. S

Spese ordmarle annue d1 gestlone dell' 1mmob11e - ' 'Non'speciﬁcato

Algs

Spese straordmarle di gestlone gia dellberate ma non ancora scadute

Hi SR
iil

b i S Nonspec1ﬁcato

’f Spgse Qondomlmah scadute ed 1nsolute alla data _ 1 ‘__'peﬁz"iaf}f i :33-.‘ .jNon spemﬁcato

’ Partlcolan vmcoh e/o-dotazioni condomlmah ! ' 'Non specificato
Attestaz:one Prestazxone Energetlca da redlgere prev1a dlspomblhta del libretto
di 1mp1anto

Indice di prestazmne energetica: PNV Da definire

S .Note Indlce di presta21 one energetlca Non speCIﬁcato




Espropriazioni immobiliari N. 57/2023
' Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella - -

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

_ 6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI

‘»Nessuna 1nforma210ne aggluntlva o

T A PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA

7.1 PRATICHE EDILIZIE ‘
""'Concesmona edﬂma n° ‘ 1754 del’

‘ anante m ctarse d’erpera alla
- concessione edilizia esitata dalla C E C con parere favorevole nella seduta del
18.01.1995 Verb 17.

Certlﬁcato d1 collaudo dep051tato al Genio Clvxle d1 Messma in data‘07 O7 1994

' d1 conform1ta strutturale art 28 Legge b n. 641l
Civile di Messma in data 13. 09 1994 prot. 24820/26731

Autonzzazmne scarico reflui civili prot. 1043 1/07 del 21.06. 2007

: Aglblhta del 03 Lugllo 2007

7.2, %p;Uﬁngy;gﬂpRBANISTl"f' ‘
R

- completamento - Comprende le aree edificate all lnterno del centro abltato nelle

plé,nb ‘régolatore generale vigente I'immobile ncade 1n zona Bl di

quah é prev1sta la possibilita di saturazioneé medlante 1ntervent1 edilizi a

completamento dell edlﬁcato

‘E :_\ \‘ TR TS AR &

' GIUDIZI DI CONFORMIT"

61 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIRFORMITA

8.2. CONFORMITA URBANISTICA: -
.E’ stata rileyata le seguenti d1fform1ta

Chlusura parzmle con struttura precaria in allu 1mo d1m met 140 % 1,40 del
SR AP e TIOND Geato i ‘ § g .

- balcone lato ovest |

- La'difformita & regolarizzabile mediante: Cila in sanatoria.




 Espropriazioni immobiliari N. 57/2023

Tecmco mcancato Ing Claudlo Di Bella By

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

Cila in sanatoria:  ‘€.2.500,'00 .

E’ stata nlevata la seguente difformita: ‘
leformlta tra plammetrla catastale dep051tata e plammetrla attuale (chlusura '

parziale balcone lato ovest)

La d1fform1ta € regolanzzablle medlante .Pr Docfa i

LJmmgblle nsulta non conforme ma regolanzzablle

‘Costi di regolan}zzazwne.

Pratica Dpcfa: €.500,00

1
i

DESCRIZIONE: APPARTAMENTO DI CUL AL PUNTO A

| g appartaﬁiehto da stimare & ubicato nel Comune di Torregrotté (Me), Via Nazionale
1n° 39, ed & posto al p1 ano primo di un fabbncato a tre el evazioni f't. con copertura piana.

L’accesso all’edlﬂcm avviene tramite. un portone in

inio e vetro posto su via

Nazionale n° 39 collegato all’andrdne ed alle’

Le cond1z1on1 generali di manutenzmne esterne del fabbncato sono scarse con necessita
di esegmre “interventi di manutenzione straordlnana sui prospettl nello speclﬁco »

rlsultano ammaloratl tutt1 g11 aggettl esterni.

egno tamburato
Porta d’ingresso.del tipo bllndato
Pavimenti e rivestimenti in piastrelle ceramlche paret1 tmtegglate a ducotone

Implanto elettrlqo sottotraccia da adeguare alle piu recent1 normatlve

R A SR R S AT I E R AT R LEL R A




ST P A SR Espropnazwm 1mm.b111ar‘N=
Tecnico incaricato: Ing. Claudio D1 Bella

- Implanto di nscaldamento con radiatori interni in allummlo e caldala murale agas. . -

Implanto di chmanzzazmne con pompe d1 calore nei van1 cucma e camera da letto._

Contatore.del gas posto al plano terra. f. ?‘

Condizioni generah 1nteme discreto stato manutentlvo

&

Calcolo della consistenza e della superficle commerciale

La conSLStenza dell'1mmob1le estata, calc la face c o 1l 2 nmento alla superﬁcxe coperta

lorda. Le paret1 a conﬁne con 11 van ,_:‘scala ono state computate

La superficie totale lorda coperta nsulta pari a mq; 1» 4 00 la superﬁme del balcone
risulta pari a mq: 63,00
La superﬁme commermale & data dalla somma della superﬁc1e lorda con quella degh -

' ‘wefﬁm,enu da

- Essendo.l'immobile. posto al piano pnmo senza ascensore si con51dera 'un coefﬁmente

di piano del 100%:'

O% ed avremo: .

;j,.ri.,:i,Supﬂrfim cqmmerclale 184,.OO: +0,3

Appartamento | . mq. 184,00 | 100%

35%/10%

Totale

VL’ UNITA’ IMMOBILIARE_

Per 14 stiitia de immobile si & adottato il metodo sintetico comparatlvo che consiste nella AL

L comparazmne parametnca con valori noti di beni simili o assmnlablh La scelta dei valon £
unitari ‘di nfenmento (valorl medi per la zona e per | la tlpologla in esame) v1ene effettuata

ata trai valori repenb1h in banche datl ufﬁmall (es Agen21a delle Entrate)

dall'anahsl incr

e quelh desuntl da analisi. di. mercato effettuate presso '511:1 1nternet delle pnnmpah agenzw
i P =.?_",-u;u R 9




. ~ Espropriazioni immobiliari N. 57/2023
| _ - Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella -

1mmob111ar1 operantl nella zona. Tah valon vanno p’ 1 m'relazmne alla spec1ﬁc1ta del

caso in esame & quindi alle carattemsnche sm estnnsec__,_, che _n‘tnnseqhe del, ben"e in ogpetto,

pervenendo cosi al valore p1u attendibile per il caso in gsarme.

*'FONTI DI INFORMAZIONE:

Valore di mercato min (€/mq): 720,00

Valore di mercato max (€/mq) 1.000,00 |

i i agenz1e 1mmob1han operanu nella zona
| /mq): 700,00 ;
‘Valore d1 mercato‘ max (€/mq) 1.000, 00

SVILUPPO VALUTAZIONE

sré come valore medio di zona ,valido

nel caso m esame, la cn"ra di € 900 00/mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: -
Valore superficie principale: 197,00 x 900,00 = € 177.300,00

25 ADEGUAMENTI DEL VALORE'

Descrizione - .- -, AR Itnporto
v»Rlpnstmo balcone _ : . IR ; ;-16 000 00

@ npnstmo dellq pensxlma di copertura rimane a canco d1 tutie le umta 1mmob111ar1)

»'."((\;H 11 LI‘H. ;rs 1{\ l il

"}R]EPMG@\WMC@RPO SRRY

' . Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): e 161 300, 00 i
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degh agglustamentl) €. 161 300,00 o

ZIONE COMPLESSIVAEDEL LOTTO:

VALORE DT MERCATO =
RlEPlLOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPO

G ek o il

. HEE I 1 o PR
IR RN S M) dells persibns

' Banca dati quotazioni immobiliare dell'Agenzia delle Enttate secondo semestre anno 2022




Espropriazioni immobiliari N. 57/2023

Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella

S Valore | valore diritto

ID | Descrizione Consistenza | Cons. accessori R
N intero - -

A | Appartamento | 197,00 0,000  |161.30000 |161300,00

: Gludlzmdl comoda lelSlbl]lta el

L'immobile non nsulta d1v151b11e
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8.~ © ' ' €' 3.000,00

.. Valore di Mercato dell'immobile nello stato i fatto e

" €.158300,00

VALORE DI VEND].TA GIUDIZIARIA i

R1duznone del Valore del 15% per dlfferenza tra oner1 tnbutan su base catastale e reale e per "

_ € 23 745,00
Onen notarili ¢ provv1g10n1 mediatori carico dell'acqulrente SRS € 0, 00

'Spese di cancellazwne delle. trascnzmm ed 1scnz10n1 a canco dell'acqmrente € 0,00
i ' e | €. -55,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di ‘faffd

e di diritto in cui si trova: -

. €134.500,00

; Prezzo dl vendlta del lotto nello stato di "occupato"(rnduznone 3%) » ‘
Gl o S REE € 130 465 _ €130 450,00‘

Data 22/11/2023 : : : R Il Tecmco 1ncancato ‘
- | o Ing ClaudloDl Bella i

i




Esproprlazwm 1mmob111ar N. 57/2023

Tecnico incaricato: Ing. Claudm Di Bella

. RAPPORTODIVALUTAZIONE
- | Lotto 002 - Appartamento per civile abltazmne
‘Via Nazmnale,-39 :Pl )

J_f(’)hdo ‘0 regrotta (Me)

INDICE SINTETICQ

1. Datl Catastall

, Bene via Nazmnale 39 plano secondo Torregrottai(Messma) 98040

'Lotto 002 - Appanamento per civile ab1taz1one

Corpo: B
Categoria: Abitazione d1 tipo c1v11e [AZ]
Dati Catastali:

Intestazmne catastale appartamento
4.MSoc1eta' '

D ittt ropricti per 1/]

In Catasto fabbrlcatl cosi distinto:

»Appartamento fogho 1 partlcella 56 sub 4, 1nd1nzzo catastale Vla -
‘N zionale, piane.2, Comune Torre] : QI]@A/’Zs cla se7, cosnsmtenza
8.3 vani, superficiecat: mg. E

Stato di possesso

_ Bene: via Nazioné,le 39 piano secondo -Torregrotta (Messma) 98040

¥ - Lotto: 002 = Appartamento per civile abitazione

Bene via Naz)z&ngxale:)w plano secondo Torregrotta;(Messma) = 0f
1% L

0101007 ‘;_,‘Appartamento per civile abitazione

Corpo:. B.. o ' :
Accessxblllta degll lmmoblll ai soggettl dlversamente ablll NO




Espropriazioni immobiliari N. 57/2023
Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella . -

'4, Creditori Iscrlttl o ,
Bene: via Nazionale, 39 — piano secondo Torregrott‘ (Messma) 98040

Lotto: 002 - Appartamento per civile abitazione

Corp_o: B :
Creditori Iscritti: Red Sea Spvs.rl.

5. Comproprletarl _

Bene via Nazlonale 39 piano secondo -Torregrotta (Messma) 98040
Lotto 002 - Appartamento per civile abitazione

Corpo B .
Comproprletari: NO. = o

‘6. Mlsure Penall
' Bene: via Naznonale 39 - piano secondo -Torregrotta (Messma) 98040

Lotto: 002 - Appartamento per civile abitazione

C;Ql'po B:
Mlsm}e penall NO

7. Contmulta delle trascrizioni

Bene via Nazmnale 39 piano secondo - Torregrotta (Messma) 980 40

Lotto: 002 - Appartamento pér civile abltazmne

Corpo: B
rezzo da libero: € 126 900 OO RO
] rezzo da occupato (nduzmne 3%) € 123 100 OO :

Bene v1a Nazmnale 39 piano secondo -Torregrotta (Messma) 98040‘.:




Esproprlazmm immobiliari N. 57/2023 ‘
Tecnico incaricato: Ing Claudlo D1 Bella

~ Lai documentazwne ex art. 567 c.p.c. risulta completa.? SI
"Latr

ne dei titoli di acquisto nel ventennio antenore al plgnoramento LA
i risulta completa? SI

VENDITA

-~ B. Appértdménto sito in Torregrotta (Messina) Via Nazionale 39, posto al piano
SRR secondo di un fabbricato per civile abitazione a tre elevazioni f't. ..

 Quota ¢ tipologia del diritto

proprieta -

Propricta per /1. -
Dati 1dent1ﬁcat1v1

Fogho 1 partlcella 56 sub 4, categoria A/2 c]asse 7 con51stenza 8 5 vani,
superficie cat. mq 211 rendlta 504,84 Eur azmnale plano 2 Comune

Datl denvantl da:
- Variazione del 12/05/ 1994 in atti dal 29/10/ 1997 var dest del sub 3 da lastnco: iy

olare ad abl_tqzmne collegamento unita’ afferentl (n 9243 1/ 1 994)
_Superfic1e di Implanto pubbl1cata 11 09/ 1 1/2015

: d.con ¢erreno sottostante in dltta“ad est con fabbricato
Lo -a sud con via Naz1ona1e ad ovest con terreno sottostante stessa dltta :




Espropnazmm immobiliari N. 57/2023 :
Di Bella

Tecmco incaricato: Ing Claudio:

Informazioni in merito alla conformlta catastale: :
Risulta corretta l'intestazione catastale del bene. SN S
Dai rilievi eseguiti la superficie catastale risulta d1 mq. 197 00 occorre esegulre :
una correzione dei dati catastali. ~
La planlmetrla catastale risulta’ sostanz1a1mente conforme allo stato del luoghl
nspecchlandol attuale dlstnbuzmne intern dell’appartamen 0
larizzare la ch1usura in- allumlnlo e vetro:reallzzata'sul balcone lato

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

P

Trattas1 ‘dl zona res1denz1ale m1 sta.

Caratternstlche zona penfenca normal L R
. Area urbanistica: residenziale a trafﬁcd scorrevole con parcheggl sufﬁc1ent1
Servizi ’presentl nella zona: La zona ¢ provv1sta di servizi di urban_lzzaznone
primaria. | ' l ' o

Servnzn offertl dalla zona: att1v1ta commercmh e terzxarle

CITINE:

i e I%B rf Mt;l‘qpptri lim :tfbfi. noﬁ spemﬁcato ]
' " .Attraznom paesagglstlche spiagge costa tirrenica.

Attrazlom storlche non specificato. . : R : ‘
Prmclpaln 'collegamentl pllbbll(!l Autostrada A20 km ‘. 8 Staz1one FS km 1 3

herg 75'; [

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO y
- Alla data’ del sopralluogo 1'immobile risulta occupato a tltolo gratulto dal
- dal Sig. Estgl}g;g _Santg Giuseppe sino 4l 30 Settembre 2023. i

4.1. VINCOLI ED ONERI GIUR]])ICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE

4.1.5. Domande glud121a11 o altre trascnzmm preglud1znevoh Nessuna

AT AT et ..
4 T 7°Attl di'asservimento urbanistico: Nessuno.

4 1 8 Altre hmltazmm d'uso: Nessuno.




Esproprtazwm immobiliari N. 57/2023

Tecmco mcancato Ing Claudlo DiBella

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A
CURA E SPESE DELLA PROCEDURA:

4 2. 5 Iscnzmm

Ipoteca volontana 1scr1tta il 16/02/2011

nvante da concessione a garanz1a d1 mutuo '
fondlano del 15/02/2011 numero di repertorio 15981/5318 L

Ipotecaiegale 1scntta il11/1 1/2013 ai nn. 28667/2577, afavore dn ‘
Messma_ _ I (- i
slln ’ uolo: esattoriale del

426 Pignorémenti e sentenze di fallimento: | , . Foet
Pignoramento, trascritto il 05/04/2023 ai nn. 9422/7352, a favorndiR i,

¢ rba.le di pignoramento
' da Ufficiale

Non spec1ﬁcato

Spese ond@mnmalm scadute ed-insolute alla data della penz1a.y e »fNonv Spemﬁcato

Parttcolanxvmcoh e/o dotazioni condominiali: _ ,‘ . Non speciﬁcato

. iiDa definire

 Non ‘Specliiﬁcato_ o

Rt o R




Ié;‘,propriazio;ii immobiliari N. 57/202:3 C
Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella . -

23/ 06/ 1 992)

e 6 4. PRECEDENTI PROPRIETARI

Nessuna 1nforma210ne aggluntlva ;

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIQNE_URBANISTICA} 2

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Congessione edilizia n° - 1754 .del 30. 11 1992, Vi ¢ iin carsé ﬂ’opera alla
concessione ed111z1a esitata dalla C.E: C., cor par ‘e f vorevole nella seduta del

Certificato di collaudo dep051tato al Genlo C1v11e d1 Messma 1n data 07 07 1994

Certlﬁcato di conformita strutturale art. 28 Legge 02.02.74,n. 64 rllascmto dal Gemo R
~Civile di Messmanm data 13.09.1994 prot. 24820/26731 . 3 ‘ -

| Autonzzamone scanco reﬂu1 c1v111 prot. 10431/07 del 21 06 2007

7 2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG plano regolatore generale v1gente llmmoblle rlcade m zona Bl di

completamento = Comprende le aree edlﬁcate all 'ntemo del centro abltato nelle

d1 saturazwne medlante 1ntervent1 ed111z1 8

:'gta,, la posmblht"

ST A RS Il

E stata nlevata le éeguentl d1fform1ta

.. Chiusurg parzi
_..{balcone. lato ovest

2 d

;ﬂe con struttura precana in allummlo dlm metr1 1 ,40: x 1 40 del S




i B e s s e : Esproprlazwm lmmoblharlN 57/2023

Tecnico incaricato: Ing. Claudio D1 Bella:‘

Costi di regolanzzazmne

Clla in sanatona € 2 500 OO

"8.6, CONFORMITA CATASTALE:
Sono state rilevate la seguente difformita:

- Da1 r111ev1 esegultl la superfiae catastale nsulta d1 mq 197 00, occorre esegulre | - ) =

una correzmne ‘dei dati catastah

' Difformita tra plammetna catastale dep051 etria ttuale (chiusura

S ;‘.}"'.‘parzlale balcone lato ovest)
La dlfformlta & regolarizzabile mediante: Pratica Docfa

i | ‘ lemoblle risulta non conforme, ma regolanzzablle

Costi di regolanzzazmnep :
ratica Docfa €. 500 00

plal'la m',‘p{_’_ﬁ'_:,f,r‘_‘: S b

L accesso all ed1ﬁ01o avv1ene tramlte un portone n allummlo e ‘vetro posto su v1a‘ S

s

su erﬁcw k:ommercmle dl mq 197,00 e presenta un altezzavmterna d1 01rca metrl 2, 75




Bspropriazion immobiliari N. 57/2023
~ Tecnico incaricato: Ing. Claudio Di Bella ' |

'-aldamento con radlaton 1n em1 1n allum1mo e caldala murale a gas.

Impianto di chmat1zzaz1one con pompe di calore nei vanl cucma e camera da letto.

Contatore de] gas posto al piano terra.

Condlzlonlggene;all 1nterne: discreto stato manutentivo. .t

La cons1stenza dell'lmmoblle éstata calcolata facendo rlfenmento alla superﬁc1e coperta

P lorda Le paretl a conﬁne con 11 vano scala sono state c0mputate 1n' raglone di 1/z L

B - :
Per i balcom 51 adotta 11 coefﬁmente 35% ﬁno a 25 mq 1 eccedenza viene calcolata al

O% ed avremo

;3»5% 10%4 i

mqw. 12, 55 (S

Totale 'mq 18735 = mq.18700

19 _":..ﬁ‘ SRR




Espropnazmm 1mmob1har1 N 57/2023
Tecmco mcancato Ing, Claudlo Di Bella

R - dall'analisi 1ncr001ata trai valori repenb111 inbanche dati ufﬁc1ah (es. Agen21a delle Entrate)

e quelh desuntl da anallsl d1 mercato effettuate presso sm mtemet delle pnnclpall agenz1e

T Valore di mercato max (€/mq) 1 000,00
Siti intemet principali agenzie immobiliari operanti nella zona
~ Valore di mercato min (€/mq): 700,00 : :

SVILUPPO,VALUTAZIONE
L’analisi eil: confronto del dati raccoltl porta ad assumere come valore medlo d1 zona vahdo

nel’ caso in esame,; la c1fra d1 €900 00/mq.

“CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superﬁ01e principale: 187,00 x 900,00 = 168. 300 00

t : *‘:)

e - DECURTAZIONI ED ADEGUAN[ENTI DEL VALORE

 Tmporto
~-16.000,00

} €. 152.300,00

e o)

s AR o TR £ ARG
e s B

T R T R A R TR 85



BRI

'ONE DI MERCATO DEL CORPO, o

: ) ,- |, Valore '  u
ID | Descrizione Consistenza | Cons. accessori intero | Valore diritto

i

[ i

3 'App'artan_flento_" 187,00 .

0,00

2

15230000 | 152300,00

‘Grudizio di comoda divisibilita della quota;
L'immobile non nsulta divisibile. IS
3.000,00

Spese d1 regolarlzzazwne delle dlfforrmta (vedl cap 8) €

- €22.39500
€ 0,00
Spese d1 cancellaz10ne delle trascnzmnl ed iscrizioni a canco dell'acqulrente €. 0,00

2 S T : .l ‘ i j. fran .
6%1;1 nqtagh.g TQVvigioni, mediatori, carico dell'acquirents:

k '~€ 5 00

| €126.900,00

s i b el o e 123 093 = €123 100,00

1l Tecnicoincaricato ' :

Ing. Claudio DiBella




